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1 INLEDNING

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och a&ndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen ar saledes att vara
vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska
godkannas av samhaéllsbyggnadsnadmnden i samband med antagandet av
detaljplanen. Den har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan fér Myggenas 1:114 m fl, laga kraft
vunnen 2011-05-27, ska genomforas.

Syftet med detaljplanen ar att préva fragan om kompletterande bostader i anslutning
till den angransande detaljplanen for Vastergardshamn i Myggenas, Tjorns
kommun(1192-09-10; rev 1993-09-23).

Omradet ar tidigare inte planlagt.

Detaljplanen upprattas av Tjoérns kommun i samarbete med Arcobello AB och
Thomas Hagberg, delagare av Myggenas 1:114 som ar att betrakta som exploator.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Tidplan for planskedet

Planarbetet handlaggs med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 8.

For planen galler féljande tidplan:
-Plansamrad, tredje kvartalet 2009
-Utstallning, andra kvartalet 2010
-Antagande av samhallsbyggnadsnadmnden, andra kvartalet 2011

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas,
bygglov erhallas och utbyggnad paborijas.

2.2 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar tio ar frdn den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter anstkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastig-
hetsagaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess den
andras eller upphéavs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsfordelning
Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken inom

detaljplanen. Istéllet féreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

For tillkommande allménna platser (huvudvag,lokalgata, infart och natur) inom
foreliggande detaljplan foreslas att befintlig samféallighetsforeningar /
gemensamhetsanlaggning, Vastergardshamns vagforening (Myggenas Ga:4), uttkas
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till att omfatta anlaggningar inom planomradet. Exploatéren ansvarar dock for
iordningstallande av allman plats. Den tillkommande allmanna platsmarken dvertas
av huvudman nar den iordningstallts samt dvertagandet intagits i beslut enligt
Anlaggningslagen.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark for bostader
ansvarar exploatoren for byggnads- och anlaggningsarbeten. Detta géaller dock ej
fastigheten Myggenas 1:25 dar fastighetsagaren ar ansvarig.

Fortum distribution AB ansvarar for elforsorjningen inom planomradet och Telia
Sonera for teleforsorjningen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet ansdks om och bekostas av
exploatoren/fastighetsagare. Detta galler dock ej fastigheten Myggenéas 1:25 dar
fastighetsagaren ar ansvarig.

Ansvaret for att genomfdra planen férdelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Exploator/Agare av
Myggenas 1:114

iordningstallande av allman plats

uppfoérande av byggnader enligt byggratt och
ovriga anlaggningar inom kvartersmark, avser
Myggenas 1:114.

ansokan om erforderlig fastighetsbildning
ansvar och kostnader enligt plankostnadsavtal
och exploateringsavtal

Agare av Myggenas 1:25 uppfoérande av byggnader enligt byggratt och
ovriga anlaggningar inom kvartersmark, avser
Myggenas 1:25

ansokan om erforderlig fastighetsbildning.

Tjoérns kommun utbyggnad av kommunalt VA-nat
- sakerstallande av ledningsanlaggning genom
ledningsratt.

atgarder vid vag 169 (villkor dverfors delvis

genom exploateringsavtal till exploator)

Fortum Distribution AB - utbyggnad av elnat
- eventuellt sakerstéllande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt

Telia Sonera - utbyggnad av telenat
- eventuellt sakerstéllande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt

Vastergardshamns - framtida skoétsel och underhall av allmén plats
samfallighetsférening
(Myggenas Ga:4)

Nya - framtida skétsel och underhall av gemensamma

gemensamhetsanlaggningar/  anlaggningar inom kvartersmark (garage mm)
samfallighetsforeningar
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Kommunen och exploatoren har upprattat plankostnadsavtal och ska uppratta ett
exploateringsavtal for att bl.a. reglera ansvarsférdelning for utbyggnad av allman
plats, utbyggnad och eventuell anslutning till kommunalt VA-nat mm.
Exploateringsavtal ska vara undertecknat av bada parter innan antagandet av
detaljplanen.

2.4 Regler och tillstand

En behovsbedomning har gjorts och utifrdn den beddms inte planen vara av sadan
paverkan eller omfattning att en miljokonsekvens beskrivning behovs. Detaljplanen
omfattas inte av nagot riksintresse.

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Markagande

Detaljplanen berdr de privatagda fastigheterna Myggenas 1:114 och Myggenas 1:25.
Aven Myggenas 1:28 och 1:29 bertrs av detaljplanen &ven om dessa fastigheter
ligger utanfor planomradet.. Se aven detaljplanens fastighetsforteckning.

3.2 Fastighetsbildning m m

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detalj-
planen. Fastighetsplan bedéms inte vara nodvandig inom planomradet.

Planen mojliggor byggratt for ca 15-20 bostadshus. Den del av Myggenas 1:114 som
ar planlagd som kvartersmark for bostader forutsatts delas upp i mindre
bostadsfastigheter genom avstyckning. De delar som &ar planlagda som allman plats
kommer att upplatas for gemensamhetsanlaggning(ar), se nedan.

Del av Myggenas 1:114 ar idag upplaten med servitutsratt for utfart till forman for
Myggenas 1:29 (se 3.5 nedan). Den delen &r i detaljplanen utlagd som kvartersmark
for bostader, y1 och bor regleras till Myggenas 1:29.

Exploatéren anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for att genomféra
detaljplanen, inklusive atgarder enligt 3.3, 3.4 och 3.5 enligt nedan.

3.3 Gemensamhetsanlaggningar

De delar av planomradet som ar utlagt som allméan plats boér inga i
gemensamhetsanlaggning(ar). Det foreslas ske genom att befintlig
gemensamhetsanlaggning, Myggenas Ga:4 (forvaltas av Vastergardshamns
samfalighetsférening) utdkas i detta syfte. Exploatdren skall darfér anséka om och
bekosta andring av befintlig gemensamhetsanlaggning.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allman plats till dess

att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggningar genom beslut vid
lantmateriforrattning.
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| hojd med Myggenas 1:87 och Oster om Brattvagen planeras tva nya
bostadsfastigheter. De kommer att ha en gemensam infart som skall inrattas som
gemensamhetsanlaggning.

Planerade och befintliga fastigheters behov av att deltaga i befintliga
gemensamhetsanlaggningar , andelstal mm skall bestimmas genom
lantmaéateriforrattning.

De parkeringar (garage) som foreslas i den norra delen av planomradet ar avsedda
for planerade bostader och gaster till dessa. Under forutsattning att planerade
bostader styckas for att bilda enskilda fastigheter blir det nddvandigt att inratta dessa
som gemensamhestanlaggning. Deldgande och andelstal for parkeringarna skall
bestammas vid lantmateriforrattning. Utdver parkeringar kan det bli aktuellt att inratta
ytterligare anlaggninger inom kvartersmark, tex sop- och atervinningsanlaggningar,
som gemensamhetsanlaggningar for planerade bostader. Det &r nagot som
exploattren far ansoka om och bevaka i samband med lantmateriforrattning.

3.4 Ledningsratt

Inom planomradet finns omrade med "u” redovisat, Inom det omradet skall
ledningsratt for underjordiska kommunala VA-ledningar med tillbehtr upplatas.
Fragan skall regleras i exploateringsavtal. Se dven 4.3, nedan

Respektive ledningshavare for andra allmanna ledningar, tex tele och el, svarar sjalv
for att sakerstélla ledningar med ledningsréatt/servitut.

3.5 Servitut

Myggenas 1:29 har servitutsratt dels for utfart och dels for vattenledning som
belastar Myggenas 1:114. | och med att den del av servitutsomradet som omfattar
utfart forutsatts regleras till Myggenas 1:29 kan servitut i och med det upphdéra inom
den delen. Myggenas 1:29 kommer dock aven fortsattningsvis att behdva servitut for
vattenledning inom Myggenas 1:114 men i ny strackning (6ver planerad byggratt i
planens stdra del). Se aven 4.3 avseende servitut for vattenledning.

Myggenéas 1:28 har en olokaliserad servitutsratt att ta vag dver Myggenas 1:114. |
detaljplanen har en mgjlig utfart till Brattvagen angetts (genom bestamningen y2 pa
plankartan). Att lokalisera en sadan rattighet med juridisk verkan kraver dock
lantmateriforrattning (fastighetsbestamning). Saval agare av tjanande (Myggenas
1:114) som harskande (Myggenas 1:28) kan anstka om detta. Parterna kan ocksa
komma 6verens om hur servitutet skall utnyttjas for att sedan gemensamt anséka om
det.

Myggenéas 1:25 har servitutsratt att taga vag som belastar Myggenas 1:114. | och
med att fastigheten kommer att gransa till allman plats, lokalvag kan detta servitut
upphora. Fastigheten har aven servitutsratt att taga vatten samt ansluta
avloppsledning som belastar Myggenas 1:114. Fastigheten saknar dock VA-
anlaggning. Enligt detaljplanenens VA-utredning sa ska Myggenas 1:25 anslutas till,
det kommunala VA-natet. | och med det kan aven servitut for vatten upphora. Fragan
bor regleras i samband med lantméteriforratning. Se aven 4.3.
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4 TEKNISKA FRAGOR
4.1 Utbyggnad av allméan plats

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av allman plats inom planomradet. Utbyggnad
skall ske i enlighet med planhandlingar och i samrad med blivande huvudman for
allman plats (forutséatts vara Vastergarshamns samfallighetsforening). Exploatoren
skall samrada med framtida huvudman angaende standard (bredd, belaggning,
belysning mm), 6verlamnande, besiktning, garantiataganden, byggtrafik m m.

4.2 Utbyggnad inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av samtliga anlaggningar inom kvartersmark.
Detta galler dock ej utbyggnad inom Myggenas 1:25 dar fastighetsagaren ar ansvarig
eller delar av Myggenas 1:114 som upplats for servitut, ledningsratt eller liknande dar
respektive rattighetshavare ar ansvarig for utbyggnad.

4.3 VA, Dagvatten

Till detaljplanen hor sarskild VA-utredning som aven omfattar dagvatten. Anslutning
och utbyggnad av VA-anlaggningar inklusive dagvatten, skall genomféras i enlighet
med VA-utredning och 6vriga planhandlingar och i samrad med kommunens tekniska
avdelning.

Omradet skall anslutas till kommunalt VA-nat i Vastergardshamnomradet och
kommunen anvisar anslutningspunkt(er).

Fastigheten Myggenas 1:29 har en enskild VA-I6sning med servitut for vattenledning
och enskild avloppsanlaggning. Fastigheten ska dock anslutas till kommunalt VA-nat
till foljd av detaljplanen.

Kostnad och villkor i 6vrigt for anslutning till kommunalt VA-nat regleras enligt
gallande VA-taxa och skall ske i samrad med kommunen. Fragan skall dock regleras
vidare i exploateringsavtal.

4.4 Atgéarder utanfor plan

Befintlig korsning vid vag 169 séder om planomradet behoéver atgardas till foljd av
detaljplanen. Projektering samt utbyggnad skall ske i samrad med Vagverket som ar
vaghallare for vagen. Kostnadsfordelning och ansvar kring ombyggnad av vag 169
kommer att regleras dels i avtal mellan kommunen och Vagverket och aven i
exploateringsavtal.

4.5 Trafik, parkering

Parkeringsbehov for planerade bostader skall I6sas inom kvartersmark. Besokande
till omradet hanvisas till parkeringsplatser i anslutning till det omrade dar lekplats kan
anlaggas.

4.6 El- och teleférsoérjning

Anslutning och utbyggnad till enét skall ske i samrad med Fortum Distribution AB.
Motsvarande galler for utbyggnad av och anslutning till telenatet dar Telia Sonera ar
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natagare. Exploatoren/fastighetsagare skall darfor samrada med respektive
natagare. Kommunen deltar inte i utbyggnad av el- eller telenat.

Exploatdren ar medveten om att Myggenas 1:29 har el- och teleledningar i samma
strackning som fastighetens befintliga VA-ledning (langs med Brattvagen). Innan
utbyggnad av GC-bana sker skall exploatdoren samrada med Myggenas 1:29
angaende eventuell flytt av el- och teleledningar.

Exploatdéren ar medveten om att Myggenas 1:29 har el- och teleledningar i samma
strackning som fastighetens befintliga VA-ledning (langs med Brattvagen). Dock finns
ingen formell rattighet upplaten for detta. Innan utbyggnad av GC-bana sker skall
exploatoren samrada med Myggenas 1:29 angaende eventuell flytt av el- och
teleledningar.

4.7 Tekniska utredningar/undersdkningar

Se planbeskrivning for de tekniska utredningar som genomforts inom ramen for
planarbetet. Exploatdren/ berérd fastighetsagare ansvarar for att ta fram eventuellt
tilkommande tekniska utredningar for att genomféra detaljplanen.

5 EKONOMISKA FRAGOR
51 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kommer att fa kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nét.
Kommunen kommer & andra sidan att erhalla intakter for anslutning till VA-nétet.
Detaljplanen beddms inte medfora ytterligare kostnader fér kommunen utover vad
som regleras i plankostnads- och exploateringsavtal.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmark (inom Myggenas
1:114) och allmén plats, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning samt
kostnader enligt plankostnadsavtal och exploateringsavtal.

5.3 Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Vastergardshamns samfallighetsférening (Myggenas ga:4) forutsatts fa framtida
ansvar for skotsel och underhall av allmén plats.

Nya gemensamhetsanlaggningar/samfallighetsforeningar far framtida ansvar for
skotsel och underhall av gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark.

Agaren av Myggenas 1:25 svarar for kostnader férknippade med utbyggnad inom
egen fastighet. Ovriga berorda fastigheteagare svarar p4 motsvarande satt for
utbyggnad inom egen fastighet.

NORCONSULT AB
Arkitektur och Samhallsplanering, Mark och exploatering

Stefan Unger
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